Herbert Schedlmayer, Raumpla-
ner, Ziviltechniker und Ingeni-
eurkonsulent aus Loosdorf, im
Gesprich mit der NON {iber
Ordnung und Planung des Rau-
mes, deren Notwendigkeit und
wie sich der dorfliche und stad-
tische Raum in Niederdsterreich
in Zukunft verindern werden.

NON: Was ist Raumplanung und
was ist Raumordnung?

Herbert Schedimayer: Der Begriff
der Raumordnung bezeichnet
den kiinftig angestrebten bzw.
anzustrebenden Zustand, wih-
rend die Raumplanung den
Weg bzw. die Methode zur Er-
reichung dieser Raumordnungs-
ziele darstellt.

Welche Aufgaben haben Raumpla-
ner?

Schedimayer: Raumplaner teilen
das gesamte Gebiet einer Region
in Griinland, Bauland und Ver-
kehrsflichen und innerhalb die-
ser Kategorien in verschiedene
Unterteilungen auf. Das Meiste
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Raumordnung unterteilt eine geografische
Flache in ihre naturraumlichen, wirtschaftli-
chen und sozialen Aspekte und plant diese
vorausschauend, um die Erhaltung des
Lebensraumes zu bewahren. Ein gutes Raum-
ordnungskonzept erkennt neue Entwicklungen
frithzeitig und findet Wege, diese umzusetzen.

ist durch die Siedlungsstruktur
schon vorgegeben, trotzdem ist
es fiir eine Gemeinde sehr wich-
tig, ihren Raum zu planen und
zu ordnen, weil davon grofie
Entscheidungen hinsichtlich
des Ausbaus der Infrastruktur
abhidngen. Ohne ein ordentli-
ches Raumordnungskonzept
auszukommen, wire so, als ob
man ein Haus ohne Bauplan
bauen wiirde.

Welche Faktoren gibt es bei der
Raumplanung zu beachten?
Schedlmayer: Die naturrdumli-
chen Gegebenheiten — den
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Schutz der Natur und vor der
Natur, die wirtschaftlichen Ge-
gebenheiten, den Verkehr und
schliefflich das Wohnbediirfnis
der Bevolkerung. Bis 2060 wird
die Bevolkerung um 11 Prozent
wachsen, das ist ein nicht unwe-
sentlicher Faktor, der beriick-
sichtigt werden muss, wenn
man die ,Daseinsfunktionen” -
Arbeit, Bildung, Wohnen, Ver-
sorgung etc. - und rundherum
den damit ansteigenden Ver-
kehr vereinbaren versucht.

Wie kann man einen Raum pla-
nen, der sich seit Jahrhunderten -

ohne Planung und Vorgabe -
formt?
Schedlmayer: Wir entwickeln
langfristige Entwicklungskon-
zepte, die schon vorweg Gebiete
definieren, die auf lange Sicht
gesehen als Bauland umgewid-
met werden kénnten. Dabei
sind verschiedene Richtlinien
miteinzubeziehen, die garantie-
ren, dass es keine Storungen ge-
ben sollte. Da vieles schon be-
steht, konnen wir das Rad nicht
neu erfinden. Mit Fehlentwick-
lungen miissen wir leben oder
versuchen, diese zu reparieren.
In den 70er-Jahren beispiels-
weise gab es eine Welle von
Widmungen vieler Flichen in
Bauland. Nun versucht man,
diese Baulandreserven wieder in
Griinland umzuwidmen, weil
die Baulandmenge in der Regel
zu groR ist und die tatsdchliche
Verfligbarkeit zu gering ist. Die
Grundbesitzer miissen durch
Androhung der Riickwidmung
in Griinland animiert werden,
ihr Bauland zu verkaufen.
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Warum stellen solche Baulandre-
serven ein Problem dar?
Schedlmayer: Baulandreserven
sind unbebaute, bereits er-
schlossene Parzellen, auf die
man nicht zuriickgreifen kann.
Die AufschlieBung mit Kanal
und Strafie wurde mit Geldern
der 6ffentlichen Hand bereits
bezahlt. Durch ungenutzte Bau-
landreserven, die bereits er-
schlossen, aber nicht bebaut
sind, fehlen diese Beitrdge und
es geht dadurch viel Geld verlo-
ren. Fiir mich ist das nahezu ein
Skandal, wie leichtfertig man
mit der ,Nichtverfiigbarkeit”
von Baulandreserven umgeht.

Mit welchen MaBnahmen kann
dieser Entwicklung entgegenge-
wirkt werden?

Schedlmayer: Seit einigen Jahren
wird Bauland nur mehr in Ver-
bindung mit Bauzwang inner-
halb einiger festgelegter Jahre
gewidmet. Wenn innerhalb die-
ser vorgegebenen Frist nicht ge-
baut wird, muss Strafe bezahlt
werden. Auf bereits seit langem
gewidmete Baulandfldchen gibt
es aber leider keinen Einfluss.
Da ist der Gesetzgeber diesbe-
ziiglich sehr nachléssig.

Inwiefern hat Raumordnung mit
Umweltschutz zu tun?
Schedlmayer: Sehr viel, da die
Raumordnung die verniinftigste
Art von Umweltschutz ist - vor-
beugender Umweltschutz. Ver-
dichten ist hier ein grofies
Schlagwort! Und nicht nur wei-
terhin auf freistehende Einfami-
lienhéuser auf der , griinen Wie-
se’ bestehen. In Ortskernen, ge-
rade im bauerlichen Bereich,
sind grofle Verfallstendenzen zu
beobachten. Dabei wiren gera-
de hier Reserveflichen, noch
dazu in zentraler Lage, die sofort
bebaut werden kénnten und
man nur noch Bauschutt entsor-
gen muss. Ich wiirde mir fiir die

Ziele der Raumplanung

Q Die Zerstorung des Lebensrau-
mes verhindern.

O Betriebe, Verkehrswege und
Wohnungen so anzuordnen, dass
sie einander nicht stéren.

O Eine rdumliche Ordnung errei-
chen, die die wirtschaftliche Ent-
wicklung begtinstigt und fordert.

Zukunft wiinschen, dass man

Altes neu nutzt und diese Fli-

chen fiir die innere Siedlungs-
entwicklung heranzieht.

Welche Herausforderungen bringt
die Zukunft mit sich?
Schedlmayer: Die grofite Heraus-
forderung wird sein, wie ich mit
dem begrenzten Gut Boden zu-
rechtkomme und dennoch alle
Bediirfnisse befriedigt werden.
Der Boden kann nicht vermehrt
werden und dennoch ist es eine
unbestrittene Tatsache, dass der
Boden nachlissig und immer
mehr verbraucht wird. Hier be-
notigt es eine verantwortungs-
volle Politik, die mehr Zugriff
auf bestehende Baulandreserven
einfordert. Ich kann hundert
Mal iiber Passivhéuser, energie-
sparendes Wohnen und Ener-
gieautarkie sprechen, wenn
doch ein wesentlich grofierer
Energieverbrauch bei der Neu-
aufschliefung anfillt. Mehr
Energieersparnis kénnte durch
den Riickgriff auf Baulandreser-
ven erreicht werden. Doch wie
bereit eine Gesellschaft ist, sich
regulieren zu lassen, so gut ist
die Raumplanung. Mein Kollege
Gilbert Pomaroli sagt, ,Raum-
ordnung bietet nur die Biihne,
auf der die Gesellschaft ihre Le-
bensstile verwirklicht”. Und das
trifft es ganz gut.

Wie kinnte eine neue Wohnform
im ldndlichen Raum ausschauen?
Schedimayer: Es gibt auf jeden
Fall fantasievollere Moglichkei-
ten, als das freistehende Einfa-
milienhaus im Griinen. In Zu-
kunft muss man sich auf alte
Qualititen riickbesinnen. So
kénnten sich beispielsweise
zwei bis drei Familien einen al-
ten Bauernhof kaufen und die-
sen umgestalten oder ginzlich
neu bebauen - allerdings im
Ortskern, und nicht auf der gri-
nen Wiese.

Q Fiir entwicklungsschwache Ge-
biete muss ein Beitrag zum Aus-
gleich von wirtschaftlichen Nach-
teilen geleistet werden. Das be-
trifft Gebiete, die von der Natur her
oder durch ihre Grenzlage weniger
begiinstigt sind als andere.
www.raumplanung.at
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Herbert Schedlm-
ayer ist Raumpla-
ner, Ziviltechni-
ker und Ingeni-
eurkonsulent aus
Loosdorf. Er deu-
tet auf die zuneh-
mende Verringe-
rung des Gutes
Boden hin.

Foto: Carina
Rambauske

Raumordnung in Niederosterreich:
In der Gemeinde, in der Region und im Land

Der Begriff ,,Raumordnung® im NO
Raumordnungsgesetz:
Raumordnung ist die vorausschau-
ende Gestaltung eines Gebietes
zur Gewdhrleistung der bestmdgli-
chen Nutzung und Sicherung des
Lebensraumes unter Bedachtnah-
me auf die natiirlichen Gegeben-
heiten, auf die Erfordernisse des
Umweltschutzes sowie die ab-
schatzbaren wirtschaftlichen, sozi-
alen und kulturellen Bediirfnisse
seiner Bewohner und der freien
Entfaltung der Persdnlichkeit in
der Gemeinschaft, die Sicherung
der lebensbedingten Erfordernis-
se, insbesondere zur Erhaltung der
physischen und psychischen Ge-
sundheit der Bevilkerung, vor al-
lem vor Ldrm, Erschiitterung, Ver-
unreinigung der Luft, des Wassers
und des Bodens sowie vor Ver-
kehrsunfallgefahren.

Es gibt verschiedene Planungsebe-
nen der Raumordnung:

O Gemeinde

Im Fokus liegt eine vorausschau-
ende Gestaltung des Gemeindege-
biets im Wandel der Anforderun-
gen und Entwicklungen. Es gibt

zwei verschiedene Maglichkeiten:
Entweder tber die Planung der ort-
lichen Raumordnung oder iiber
Forderaktionen wie Dorf- und
Stadterneuerung oder NAFES
(=Niederdsterreichische Arbeitsge-
meinschaft zur Férderung des Ein-
kaufs in Stadtzentren).

QO Region

Die Regionalplanung beschéftigt
sich mit der Raumordnung auf re-
gionaler, das heiBt iberdrtlicher
Ebene, wo die Potenziale einer Re-
gion beriicksichtigt werden.

Q Land
Niederdsterreich verfiigt auf der
Landesebene iiber Steuerungs-
und Forderméglichkeiten der
raumlichen Entwicklung. Das
Spektrum reicht hier von der Lan-
desentwicklungsplanung, die
wichtige Vorgaben zur Gestaltung
des Landes festlegt, bis hin zur
EU-Regionalpolitik, die mit Hilfe
von EU-Geldern in den verschiede-
nen Bereichen Entwicklungsimpul-
se fiir das Land und/oder seine
(Nachbar)regionen setzt.
www.raumordnung-noe.at
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