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Ablauf

BegriiBung

Fachthemen — Prasentation und Diskussion

 Ortliches Entwicklungskonzept und Bebauungsplanung:
neue Inhalte und Erfahrungen — Gregor Faffelberger BSc.

e Klima- und Energieziele — Ing.BA Josef Fischer, Leiter des Sachgebietes
Energie und Klima, Amt der NO Landesregierung

* Photovoltaik und ortliche Raumordnung — DI Herfrid Schedlmayer

Vorstellung Team Schedimayer
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

OEK und seine Teilkonzepte

Urspriingliche Struktur Neue Struktur (seit 2020/21)
Naturraumliche Grund-
Gegebenheiten ausstattung Landschafts- Infrastruktur-
und
konzept Verkehrskonzept
Grundlagen- Landschaftskonzept,
forschung Verkehrskonzept Entwicklungs- Energie- und
— konzept Klimakonzept
Bauliche
Betriebsstatten Bestands-
aufnahme Betriebsstatten- Siedlungs-

konzept konzept

'

Ortliches Entwicklungskonzept
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ORTLICHE

RAUMORDNUNG

SIEDLUNGSKONZEPT

statistische EingangsgrdBen:
« Bevolkerungsentwicklung
« Bevolkerungsprognose
» Wohnungs- bzw. Baulandbedarf

Ortliches Entwicklungskonzept

Planliche Inhalte:
Bauliche Bestandsaufnahme
Qualitative Bewertung der Baulandreserven
Qualitative Bewertung der
Nachverdichtungspotenziale
Entwicklungsflachen
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept

RAUMORDNUNG

SIEDLUNGSKONZEPT

Prioritatenreihung bei der Bedarfsdeckung:
1. Nutzung von leerstehenden Objekten

2. Nutzung von Baulandreserven

3. Nachverdichtung im bebauten Bauland

4. Neuwidmung von Bauland
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

Bauland m. GFZ-Untersuchung im Hauplord
M 15000

GFZ08-1.0

N 6Fz> 1.0

i:::} Zane for verdichtete Sabauung (BKN)
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

SIEDLUNGSKONZEPT — weitere Beispiele

S
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ORTLICHE

e Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

INFRASTRUKTUR- UND VERKEHRSKONZEPT

Planliche Inhalte:
Technische Infrastruktur (Verkehr, Kanal, Wasser)
Soziale Infrastruktur (Bildungs-, Betreuungseinrichtungen,
medizinische Einrichtungen)
» Darstellung von Potenzialen und Mangeln

statistische EingangsgroBen:
« Baulandbedarf .
* Erreichbarkeiten .
* Verkehrserzeuger
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

W

INFRASTRUKTUR- UND VERKEHRSKONZEPT — weitere Beispiele
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

BETRIEBSSTATTENKONZEPT

EingangsgroBen: Planliche Inhalte:
* Hochrangige Verkehrsinfrastruktur Betriebliche Bestandsaufnahme
« Bewertung der Betriebsstandorte Betriebliches Entwicklungspotenzial
* Landwirtschaftliche Betriebe und landwirtschaftliche
Potenziale

[7//% RESERVEM MIT RUCKWIDMUNGSPOTENTIAL

RESERVEM MIT MANGELNDER VERKEHRSANBINDUNG

D BETRIEBSBALLAND MIT SEHR GERINGEM ENTWICKLUNGSPOTENTIAL

ZFENTRALE EINRICHTUNGEN, DASEINSVORSORGE

FENTRALE EINRICHTUNGEN ERWEITERUNGSFLACHE

P T | \
I" - L \ !
\ =

o k) —#\P y
(R —
el

‘ \ 131 )
= Fefgtnﬁ{aﬁhand LoLas
-\ \ 1\ -

\ 1 \ 1
\

1IN N
T
—t+

T

+

Q s Y Hete-and Eran) -‘A ; 4 P \ '...- A

- - o] |

M 2 - /'
= o schedimayer | raurnplanung 0

—

Kosmetikstudia 1
I T [}




ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

BETRIEBSSTATTENKONZEPT
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SCHWERPUMKTZOMNE TOURISMUS

ZENTRUMEZONE SCHWERPUNKT HANDEL

HOCHWERTIGE LANDWIRTSCHAFTLICHE
BODEN [AZ »60)
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

ENERGIE- UND KLIMAKONZEPT

EingangsgroBen: Planliche Inhalte:
« Boden, Bodenbonitat » Potenziale flir die Nutzung erneuerbarer Energien
» Leitungsnetz und Zugangspunkte * Ziele und MaBnahmen zur Klimawandelanpassung
« Zugang zu OV

* etc. ENERGIEGEWINNUNGSPOTENTIAL

DURCH PHOTOVOLTAILANLAGEN

AUF DACHFLACHEN UND B‘EREITS VERSIEGELTEN FLACHEN

e ; AUF EHEMALIGEN ABBAUGEBIETEN

o R ALS BEFRISTETE UBERGANGSLOSUNG VOR EINER
AN BETRIEBLICHEN ENTWICKLUNG

/ RSN ALS ALTERNATIVE INFOLGE EINER MANGELNDEN
: 3 A / VERKEHRSERSCHLIESSUNG
(I"

‘ ‘ AUSGLEICHSMASSNAHMEMN
. Y — GEPLANTER HW-SCHUTZDARMM

£ YYYYTYTY SIEDLUNGSGRENZEN

VS RUCKWIDMUNGSPOTENTIAL

VERDICHTUNGSPOTENTIAL ZUR FORDERUNG KURZER WEGE

~ ) . A AUFFORSTUNGSFLACHE ZUR VERBESSERUNG
| o a DES KLEINKLIMAS UND DES EMISSIONSSCHUTZES

> : E) ERSATZAUFFORSTUNG
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

ENERGIE- UND KLIMAKONZEPT

EingangsgroBen: Planliche Inhalte:
« Boden, Bodenbonitat » Potenziale flir die Nutzung erneuerbarer Energien
» Leitungsnetz und Zugangspunkte * Ziele und MaBnahmen zur Klimawandelanpassung

« Zugang zu OV

ENERGIEGEWINNUNGSPOTENTIAL

DURCH PHOTOVOLTAILANLAGEN
AUF DACHFLACHEN UND B‘EREITS VERSIEGELTEN FLACHEN

AUF EHEMALIGEN ABBAUGEBIETEN

ALS BEFRISTETE UBERGANGSLOSUNG VOR EINER
BETRIEBLICHEN ENTWICKLUNG

ALS ALTERNATIVE INFOLGE EINER MANGELNDEN

— ‘ VERKEHRSERSCHLIESSUNG
=ﬁ
.;‘f‘ AUSGLEICHSMASSNAHMEN
%._ \ GEPLANTER HW-SCHUTZDAMM
= N AAARL SIEDLUNGSGRENZEN
N
- RUGKWIDMUNGSPOTENTIAL

VERDICHTUNGSPOTENTIAL ZUR FORDERUNG KURZER WEGE

A AUFFORSTUNGSFLACHE ZUR VERBESSERUNG
- DES KLEINKLIMAS UND DES EMISSIONSSCHUTZES
(E) ERSATZAUFFORSTUNG
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ORTLICHE

e Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

ENERGIE- UND KLIMAKONZEPT

L A\ i i

VERBESSERUNGSPOTENZIAL HEIZEN

, <500 m? FOSSIL BEHEIZTE NETTOGRUNDFLACHE D.
| GEBAUDE IN EINEM 100m x 100m QUADRANT

500-1000 m2 FOSSIL BEHEIZTE NETTOGRUNDFLACHE D.
GEBAUDE IN EINEM 100m x 100m QUADRANT

1000-1500 m? FOSSIL BEHEIZTE NETTOGRUNDFLACHE D.
GEBAUDE IN EINEM 100m x 100m QUADRANT

. 1500-2000 m? FOSSIL BEHEIZTE NETTOGRUNDFLACHE D.

A

BESTANDSINFRASTREUKTUR

IMOGL. EINSPEISPUNKTE)

A TRAFOSTATION M. 250 m RADIUS

GEBAUDE IN EINEM 100m x 100m QUADRANT

>2000 m* FOSSIL BEHEIZTE NETTOGRUNDFLACHE D.
GEBAUDE IN EINEM 100m x 100m QUADRANT

RADIEN UM WINDKRAFTANLAGEN
M. ENTFERNUNGSANGABE IN m

HOCHWERTIGE LANDWIRTSCHAFTLICHE
BODEN [AZ =60) Datengrundlage: Gebdude- und Wohnungsregister
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

ENERGIE- UND KLIMAKONZEPT
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

ENERGIE- UND KLIMAKONZEPT
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PV-Dachflachenpotenzial
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ORTLICHE

| - Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

LANDSCHAFTSKONZEPT

ist seit langem bereits Teil der Grundlagenforschung
* Naturschutzrechtliche Gebiete und Festlegungen
» Naturgefahrdungen

«  Waldflachen, Waldentwicklungsplan

* Gelande, Relief

« Landschaftsbild, pragende Landschaftsstrukturen
* Grinland-Nutzung

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

« ist eine Verordnung des Gemeinderates

* bildet die konkreten raumlichen Ziele der Teilkonzepte ab

« dient als Anlass fir Umwidmungen

« ist verbindlich fir Umwidmungen

« ist eine Grundlage fir die strategische Ausrichtung von Bebauungsplanen
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ORTLICHE

Ortliches Entwicklungskonzept
RAUMORDNUNG

LANDSCHAFTSKONZEPT
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FRAGCNOC STRUSTUR MR DIC STADTSILHOUCTTL S8 _

SEMZIBLE LANDSCHAFTSBILDLICHE STRUKTLUR

N BELASTUNG LANDSCHAF TSBILD

BESONDERS SCHUTZENSWERTE, ANTHROPOGEN
"I " |I " BEPRAGTE STRUKTUREN IM LANDSGHAFTSBILD
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ORTLICHE

B
RAUMORDNUNG ebauungsplan
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ORTLICHE

RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Pflichtinhalt:

StraBenfluchtlinien

Bebauungsweise

Bebauungshohe

StraBenniveau in der StraBenfluchtlinie
von neuen Verkehrsflachen

Bebauungsplan
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ORTLICHE

Bebauungsplan

RAUMORDNUNG
BEBAUUNGSPLAN

Optionaler Inhalt Anmerkung
Schutzzonen fur einen baukunstlerisch oder | z.B. fiir PV-Anlagen auf Dachern im
historisch erhaltenswiirdigen Baubestand. Bauverfahren wesentlich (anzeigepflichtig
Sonstige erhaltungswiirdige Altortgebiete oder anzeigefrei)
Harmonische Gestaltung der Bauwerke in Regelung der Bauform und Farbgebung,
Ortsbereichen des AusmafRes des Bauvolumens und der

Anordnung auf dem Grundstick
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ORTLICHE

e Bebauungsplan
RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Optionaler Inhalt Anmerkung

Baufluchtlinien mit/ohne Anbaupflicht

MindestmalRe und/oder HéchstmaRe von Beitrag zur flachensparenden
Grundsticken Inanspruchnahme von Bauland




ORTLICHE

Bebauungsplan
RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Optionaler Inhalt

Anmerkung

Bebauungsdichte oder héchstzulassige
Geschol3flachenzahl

kann auch in Ansatzen im
Flachenwidmungsplan geregelt werden

Freiflachen und deren Ausgestaltung

Verbot der flachigen Versiegelung

Ein- und Ausfahrtsverbot an
StraRenfluchtlinien

Es konnen auch besondere Vorkehrungen
vorgeschrieben werden (z.B. automatische
Toranlagen)

Regelung von privaten Abstellanlagen

Lage, AusmaR, Breite der Zufahrt,
Mindeststellplatz-Anzahl
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ORTLICHE

RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Bebauungsplan

Optionaler Inhalt

Anmerkung

Gestaltung, Verbot oder Verpflichtung der
Einfriedung von Grundstiicken gegen
offentliche Verkehrsflachen oder Parks




ORTLICHE

Bebauungsplan

RAUMORDNUNG
BEBAUUNGSPLAN
Optionaler Inhalt Anmerkung
Anordnung/Gestaltung/Verbot von effektiv gegen ,Verhuttelung”

Nebengebauden oder Carports

Anordnung/Gestaltung/Verbot von
Werbeanlagen

Bezugsniveau Herstellung verpflichtend oder
nicht verpflichtend




ORTLICHE

| | Bebauungsplan
RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Optionaler Inhalt

Zonen, in denen die Ableitung von
Niederschlagswassern von versiegelten
Flachen oder Dachflachen in einem dafir
vorgesehenen Kanal oder in einem Vorfluter
untersagt oder in einem anzugebenden
Ausmals eingeschrankt wird.

Zonen, in denen eine Versickerung von
Niederschlagswassern von versiegelten

Teilbebauungsplan:
- Versickerung von versiegelten

Flachen oder Dachflachen in einem Flachen/Dachflachen ist unzuléssig
anzugebenden AusmaR eingeschrankt oder - Drosselung der zugefiihrten Menge in den

Regenwasserkanal auf Eigengrund

untersagt wird. ) .
g - Retentionsvolumen auf Eigengrund,

Grundfldchen in bestimmten Teilen oder in entweder durch Retentionsanlagen mit
einem bestimmten prozentuellen AusmaR Abflussdrossel oder durch entsprechend
) ) i i dimensionierte Grindacher oder beides in
inklusive deren Oberflachenbeschaffenheit, Kombination.

die fiir die Versickerung von

Niederschlagswasser vorzusehen sind. ,,

schedimayer Hung q;



ORTLICHE

Bebauungsplan
RAUMORDNUNG
BEBAUUNGSPLAN
Schema Retentionszisterne Schema Retentionsgrindach

Notiiberlauf

Schwimmende
Abflussdrossel

Beruhigter
Zulauf g

Uberiauf-
u'yhon

Quelle: Bauportal Deutschland
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ORTLICHE

, Bebauungsplan
RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Optionaler Inhalt Anmerkung

Begriinung von Gebaudeflachddachern oder
alternativ von Fassadenflachen sowie von
betrieblichen und privaten Abstellanlagen

Eine verpflichtend herzustellende Ausfiihrung | Achtung:
der Baukorper in bestimmten Bereichen zur Im Hochwasser- oder

Begrenzung des SchadensausmaRes in WildzaCth‘\a/thrd”nngek:eiCh herrsclhtN )

naturgefahrdeten Bereichen: trotzdem Widmungsverbot gem. § 15 NO
ROG 2014

Ebenso MalRnahmen zur

Ot.).er.fléichengestaltung im Hinblick auf eine Festlegung ist daher im bestehenden

moglichst schadlose Abfuhr von Bauland oder bei Neuwidmungen im

Niederschlagswasser sowie von Wildbach- geschlossenen Ortsbereich sinnvoll.

oder Hochwasserereignissen
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ORTLICHE

e Bebauungsplan
RAUMORDNUNG

BEBAUUNGSPLAN

Beispiel aus Bebauungsvorschriften

§ 3 MapBnahmen zum Schutz vor der Wildbachgefahrdung:

(1)  Samtliche Gebaudeoffnungen sind 0,3 bis 0.5 m iiber vorgelagertes Niveau auszufiithren.

(2)  Flutgassen auf dem derzeitigen Niveau sind auf jedem Grundstiick (auch mut der siidlich oder
nordlich angrenzenden Parzelle in Kombination méglich) vorzusehen.

(3) Abflussverandernde Querriegel (in Nord-Siidrichtung quer zur Abflussrichtung) iiber dem
derzeitigen Niveau sind zu unterlassen.

(4) Sockelmauern sind bodeneben zu errichten. Zaune sind durchstrombar zu gestalten, dichte
Hecken zu unterlassen.

(5)  Abflussverandernde Gelandekorrekturen zum Nachteil Dritter sind zu unterlassen.

Vorteil: Diese klaren Regelungen sind vor dem Bauverfahren bereits bekannt
und kénnen bei Planungen vorab schon bertcksichtigt werden.

schedimayer | raumplanung v



